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B-Plan Sechtemer- Bonner Str., Stellungnahme Blirgerverein
Sehr geehrter Herr Bezirksbiirgermeister Homann,
der Bebauungsplanung 1149/2019 stimmen wir so nicht zu.

Der Flachennutzungsplan fiir die Parkstadt Siid befindet sich zur Zeit in Anderung, eine Vorwegnahme von
Entscheidungen in Form eines als Pilotprojekt deklarierten B-Planes Sechtemer-/Bonner Str. lehnen wir ab.

Der immer wieder herangezogene Wohnungsbedarf der Stadt rechtfertigt nicht die uniiblichen Héhenziele und die
hohe Bebauungsdichte. In den verschiedenen Offentlichkeitsbeteiligungen wurde diese Bebauungsdichte zwar immer
wieder bemangelt, die hohe Vorgabe fiir die Planer wurde aber nicht zuriickgenommen. So ist im derzeit vorhandenen
Umfeld die Bebauung auf der Ostseite der BonnerstraRe mit 6 und westlich der Bonner StraRe mit 7 Geschossen
vorhanden. Eine Steigerung im Plangebiet auf 8 Geschosse ist deshalb nicht sinnvoll und nicht nachvollziehbar.

Eine hohe Bebauung fiihrt nicht nur zu hohem Schattenwurf — dieser ist in Anl. 4 auch fir Hochsommertage 3 x zu kurz,
d.h. verniedlichend klein dargestellt -- , sondern verringert auch die Durchliftung. In Verbindung mit dem
geschlossenen Raumkantenkonzept ist dies insbesondere fiir die Bonner Str. kritisch. Wir halten dies fiir eine
nachteilige Auswirkung auf die Umwelt.

Die unzureichende Verkehrssituation wird nicht durch den Hinweis gekldrt, dass man zur RheinuferstraRe fahren kénne
um dort weiter zu kommen. Zielverkehre von Siiden missen tber die einspurige Bonner StraRe Giber den U- Turn am
Bonntor nach Stiden auf die Gegenrichtung, die ohnehin schon permanent durch Staus vor der Ampel
SchénhauserstraRe blockiert ist, fahren, um ihr Ziel in der geplanten Bebauung zu erreichen.

Der Hinweis auf den vorhandenen OPNV und die ab 2022 fahren sollende Nord-Siid Bahn ist trigerisch, da es am
Waidmarkt wohl langer nicht weitergehen wird. Ein Bebauungsplan von der Bedeutung des Plans Sechtemer

StraBe muf zwingend auf Fakten, nicht auf Hoffnungen basiert sein, sonst droht die Annulierung durch
Normenkontrollklage.

Die Stellplatzsituation wird nicht ndher erldutert, es soll aber nur ein reduziertes Angebot sein. Wir glauben ein héheres
Angebot ist erforderlich. Das ist belegt durch das Stellplatzchaos, das heute in fast allen Neubaugebieten der letzten 20
Jahre festzustellen ist, nachdem die Haushalte der Erstbezieher durch Motorisierung der Nachfolgegeneration doppelt
und dreifach motorisiert sind. Zur Entlastung des Stellplatzdrucks kdnnen auch Quartiersgaragen beitragen. Diese
missen jedoch im Bebauungsplan tGiberzeugend und rechtsverbindlich dargestellt sein und ein Angebot von 1 bis 1,5
Stellplatzen je Wohnung festschreiben.

Einige Widerspruche im Detail:

¢ Einvorauslaufendes Qualifizierungsverfahren { Anl. 2, S. 6) darf nicht unterbleiben

e Die flir die tibliche Wohnbebauung genannte Stockwerkzahl von 4 - 8 scheint uns in Anbetracht der
bestehenden Umgebung zu hoch, in den urspriinglichen Planungen fiir ESIE war auch deutlich weniger
vorgesehen.

e Die Uberschreitung einer tolerablen GFZ von 3 auf mehr als das Doppelte Iasst sich nicht durch den Hinweis auf
den verbleibenden Griinbereich heilen. Auch einschlieRlich des Griingiirtelanteils errechnet man eine fiktive



